房地产市场调整转型持续 企稳迹象显现
3月18日，国家统计局公布了全国房地产市场基本情况。1—2月，房地产开发企业房屋施工面积666902万平方米，同比下降11.0%；房屋新开工面积9429万平方米，下降29.7%；房屋竣工面积10395万平方米，下降20.2%。1—2月，全国房地产开发投资11842亿元，同比下降9.0%，其中，住宅投资8823亿元，下降9.7%。国家统计局总经济师长刘爱华表示，综合相关领域的数据看，房地产市场目前仍然还处于调整转型中，下一步要落实好全国两会对房地产行业作出的明确部署，进一步促进房地产市场的平稳健康和高质量发展。
新房销售同比下降
具体来看，1—2月，新建商品房销售面积11369万平方米，同比下降20.5%，其中住宅销售面积下降24.8%。新建商品房销售额10566亿元，下降29.3%，其中住宅销售额下降32.7%。2月末，商品房待售面积75969万平方米，同比增长15.9%。其中，住宅待售面积增长23.8%。
中指研究院市场研究总监陈文静接受记者采访时表示，新房销售相比去年同期下降主要源于两个原因，一是受疫情期间积压的购房需求集中释放的带动，去年年初新房销售持续保持较高规模，去年1—2月新房销售面积处于历史高位。二是今年春节期间假期长，居民出游热情较高，在一定程度上影响了住房需求的入市节奏。
中指数据显示，1—2月，重点25城二手住宅成交面积同比下降13.1%，降幅明显低于新房。陈文静认为，这说明二手房市场保持了一定的活跃度，由此可见购房需求仍在稳步释放，而二手房交易活跃，未来有望为新房市场提供更多置换改善需求。
在诸葛数据研究中心首席分析师王小嫱看来，开年以来新房市场表现低迷在预期之内。一方面，今年1—2月新房供应规模维持历史低位；另一方面，二手房继续分流新房需求。二手房市场房源充足，且二手房周边配套普遍更为成熟，因此仍维持二手房成交表现好于新房的趋势。随着“金三银四”销售旺季的来临，市场成交将会迎来上升局面，但估计难以超越去年的成交水平。
开发投资降幅收窄
从房地产开发投资来看，前两个月有了一些积极的变化。1—2月房地产开发投资同比下降9.0%，降幅比上年全年收窄0.6个百分点。
王小嫱表示，房地产开发投资降幅有所改善，主要由于土地购置的带动。开年不少城市推出优质地块，如杭州、北京土拍市场热度升温。随着近期央行下调LPR以及两会对房地产市场的支持，房地产发展新模式将进入一个新台阶，3月市场进入小阳春旺季，房地产开发投资降幅将会继续改善。
易居研究院研究总监严跃进分析认为，房地产开发投资指标呈现低开态势，但总体风险可控，有两个积极信号需要关注：一是开发投资额同比跌幅有所收窄，这意味着去年开发投资萎缩的状态有所遏制，是供给端企稳的积极信号；二是房企竞争结构持续调整，目前有能力进行开发投资的企业更健康、财务能力更强。
政策利好助力发展
2024年，中央经济工作会议和全国两会对优化房地产政策、促进房地产市场平稳健康发展提出了明确要求，要求适应新型城镇化的发展趋势和房地产市场供求关系的变化，加快构建房地产发展新模式，加大保障性住房的建设和供给，完善商品房相关基础性制度，满足居民刚性住房需求和多样化改善性住房需求。刘爱华表示，这些政策措施的落实，将会有助于房地产市场平稳健康和高质量发展。
陈文静认为。当前各地房地产融资协调机制加快建立，不少项目的资金正在到位，有望进一步修复企业和居民端的市场预期。3月以来核心城市政策效果持续显现，多个城市二手房成交已达去年下半年以来的高位，新房市场销售规模也在温和回升，比如近期杭州全面取消二手房限购政策，进一步提振了市场信心。短期来看，各地需求端政策有望继续优化调整，预计核心城市房地产市场活跃度将进一步提升，部分城市“小阳春”行情仍然可期。
易居研究院研究总监严跃进分析认为，从实际反馈来看，购房交易市场开始有企稳迹象。各地对于房价的认识更加充分，愿意进一步以价换量，以提振销售数据。同时，各类利好政策持续释放，已经开始在看房量和交易量上得到体现。从实际成交情况来看，一些大户型的市场交易情况较好，说明改善型居住需求也在积极释放。
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