宅基地开启新机遇？试点“四重机制”吹响农民福利号角
过去，在农村，宅基地政策不灵活，村民在取得宅基地使用权之初，只能建房使用，田地不能流转出租，宅基地不能流转出让，这也导致农村宅基地和房屋闲置逐年增加。
如今，宅基地也开始了转正，2023年，在宅基地制度改革这方面，下一步还将继续深化改革工作，鼓励群众和资本通过租赁、参股、合作等方式开发利用农村闲置宅基地和住房。
此外，盘活利用政策力度还将继续扩大范围，探索农场有偿使用、自愿有偿退出等机制。这些措施的推出，也意味着农村宅基地也将充分发挥 "四重机制 "的作用。赋予农民更充分的财产权益。
首先要探讨的是有偿使用机制。众所周知，过去在农村，不少村民存在超占或超标准使用宅基地的现象。由于过去缺乏严格规范的管理制度等因素，农村 "一户超标"、"一户多占 "的情况日益突出。
今年，为妥善解决因历史原因造成的多占问题，多个地区开始探索宅基地 "有偿使用机制"。简单地说，探索地区将根据农民耕地的剩余面积，实行阶梯式收费制度，每平方英尺支付一定费用，以解决这一问题。
此外，如果非村集体成员通过继承或其他方式占有和使用产业，探索区也将按照不同标准收取这些产业的费用。这些村民缴纳的费用也将用于村庄改造和设施建设。这些费用也可用于宅基地搬迁的补偿。
第二个方面的探索是 "自愿退出机制"。在探索区，现行的屋村退出机制分为三种制度：第一种是无偿自愿退出制度；第二种是有偿自愿退出制度；第三种是政府相关优惠政策制度。
无偿留用是村民自愿选择，都是在自愿的基础上，无偿直接返还宅基地使用权，而有偿留用制度则不同，村民可以根据自己的居住用途和需要依法选择留用，最终按照村里制定的留用标准由农户给予一次性补偿。有的每户直接补偿 2 万欧元，有的则按照征地补偿标准，按平方米计算补偿。
至于政府的优惠政策，则是鼓励和引导进城落户农民退出，与我市的购房政策挂钩，选择退出的落户人员可直接获得一次性补偿，补偿金额也是5万、8万
第三个需要探讨的问题是 "流转租赁机制"。这些政策是承包地 "三权三定 "制度的翻版，主要目的是对闲置宅基地和农房进行流转和租赁。然而，这并不是一个人人都可以利用的制度。
参与转让的受让人和转让人必须是本集体经济组织的成员，转让人必须符合村里的条件，简单地说，就是 "有户无产"。只有以前没有申请或使用过遗产的人才能转让遗产和其他成员的住房。
租赁流不同，可以是本集体成员、公司和资本，也可以是公民。承租人可以合作经营，转让商业发展项目，盘活资源，但必须满足周转租金的要求。
第四个需要探讨的问题是 "收入分配机制"。很显然，宅基地的所有权属于村集体，农民个人只有宅基地使用权和房屋所有权，两者是不同的。在流转和租赁过程中，如果是房屋租赁收入，属于村民个人财产。但如果是关于宅基地的流转收益，又涉及到村集体组织的需要和合理分配，就不是每个人都可以使用宅基地了。
即宅基地流转时，必须向村集体经济组织缴纳不低于宅基地租金20%的价款。此外，各村要对租金收入进行合理分配，统一登记、统一核查，确保资金合法使用，防止被部分人挪用。
那么，这就是农村宅基地要探索的 "四重机制"，目前在主管部门的指导下，已经有几个基地开始探索这些机制。对此，你怎么看？你们村开始了吗？一起来说说吧。
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