“吸睛”又“吸金”背后，成都发展楼宇经济有多拼？
一幢楼宇，纳税可达上亿元，而这样的楼宇，成都有100余幢。楼宇经济因其将知识的集聚、信息的集聚、资金的集聚、功能的集聚、人才的集聚融为一体，形成了其他经济形态不可比拟的优势。
2021中国楼宇经济全球合作大会今日在蓉开幕，现场面向全球发布《成都市产业投资合作项目清单》，并举行了成都市重大项目与培育营收达百亿结算型总部企业签约仪式，展示出成都商业机遇和楼宇经济新价值。同时，会上还对成都首批14个国家标准超甲级、甲级商务写字楼进行授牌。
首批国家标准商务写字楼，意义何在？
填补无国内楼宇经济统一标准认定的商务写字楼“空白”
今年由成都牵头研制的《楼宇经济术语》《商务楼宇公共服务规范》《商务楼宇等级划分要求》三项国家标准正式开始实施。标准首次对楼宇经济进行权威界定，楼宇经济被确立为以商务或者是商业楼宇为主要载体，同时通过开发、出租、出售等方式集聚延伸扩散相关产业的经济活动，共形成了目前楼宇经济3大类26项术语。
“成都探索极其不易。”锦楼智库创始人、成都市楼宇经济促进会荣誉秘书长张萍在接受记者采访时颇有感触道，很多标准研制难，发布难，实施难、推广难。“楼宇经济国家标准的实施，也标志着中国楼宇经济迈入了全国化新阶段。”
仔细推敲，这背后更重要的部分，则是成都不仅研制了三项楼宇经济国家标准，并率先在成都推动实施。今日会上，现场向成都首批14个国家标准超甲级、甲级商务写字楼进行授牌，包括银泰中心2号楼、仁恒置地广场、百扬大厦、成都国际金融中心、通威国际中心、成都中海国际中心AB、E座、成都平安国际金融中心、成都华润大厦等8座超甲级（国标）商务楼宇，以及平安金融中心、明宇大厦、成都平安财富中心、成都中环广场、摩根中心、明宇金融广场等6座甲级（国标）商务楼宇。
根据《商务楼宇等级划分要求》，将商务楼宇划分为三个等级，从高到低依次为超甲级商务楼宇、甲级商务楼宇和乙级商务楼宇，而商务楼宇等级划分要求包括区位与交通、业权状态、硬件设施、运营服务等四大要素的内容，每项要素均有与之对应的等级要求。标准也将为我国商务楼宇市场分类引导、梯度培育、特色打造、规范发展提供依据。
这是首批依据国家标准评选的超甲级、甲级商务写字楼。引用市商务局相关负责人的话概括，“成都首批14个国家标准商务写字楼的评定具有示范效应，不仅填补了此前无国内楼宇经济统一标准认定的商务写字楼‘空白’，也将充分发挥成都楼宇经济标杆示范城市的引领效应，为率先掌握全国楼宇经济行业话语权提供了强有力的支撑。”
从牵头制定并实施《楼宇经济术语》《商务楼宇等级划分要求》《商务楼宇公共服务规范》等三项楼宇经济国家标准，到构建政府引导、市场驱动、社会参与、协同推进的标准化工作新格局，再到开展国内首个楼宇经济服务标准化试点……在国家市场监督管理总局标准创新司副司长李玉冰看来，成都的楼宇经济实现了从粗放式管理向精细化服务，从市场自由发展向行业规范自律，从高速增长向高质量发展的三个转变，更形成了面向全国复制推广的标志性“成都经验”。
吸睛之外，如何持续“吸金”？
营商环境“优”无止境，21个重大项目签约投资总金额达578亿
今日开幕式上，《成都市产业投资合作项目清单》进行全球发布，而本次发布的清单中围绕城市更新、产业功能区投资、优质商业投资等方面，征集了成都市产业投资项目543个，并形成了三类投资清单。
作为在全国率先提出发展新经济培育新动能和城市场景理论的城市，这是成都从“给优惠”到“给机会”的又一转变。根据市商务局相关负责人介绍，从投资商角度出发，分类整理并关联相关产业功能区，投资匹配度更高，沟通联系更市场化、便捷化，吸引全球服务业投资商聚焦成都、投资成都，展现成都在打造国际化营商环境先进城市的切实行动。
本次大会还吸引了全球、全国诸多知名专家、投资、运营、服务、品牌机构来蓉，也收获了一大批重大项目现场签约。会上，四川天贝佳森科技有限公司与天府新区管理委员会签约天贝实业西南总部项目；上海鲸鱼机器人科技有限公司与春熙路时尚活力区管委会签约上海鲸鱼机器人西区人工智能教育产学研中心项目；乐活秀（成都）科技有限公司与青羊区成都工业创新设计功能区管委会签约国美家生活科技西南总部项目；美百年西成商业管理（成都）有限公司与青羊区少城国际文创谷管委会签约美百年西南投资运营总部暨TMT产业科创空间项目……21个重大项目成功签约，投资总金额高达578亿。
签约很多，但究其根本，真正好的营商环境是企业发展成都将企业的感受作为第一标尺，持续深化放管服改革，定期发布城市机会清单，积极构建营商环境4.0版政策体系，在疫情后更是出台了促进企业恢复增长的23条政策措施，连续三年获评中国国际化营商环境建设标杆城市。而根据记者了解，成都正式开始建设交子公园第二个特色型的世界级商圈，为来蓉的投资者和人才量身定制了人才新政12条等，将为全球投资者创造一流的人才环境和教育环境。
“高楼大厦”众多，城市为何依旧布局楼宇经济？
以最少的土地面积，贡献出最大的经济产出
因为只用极小的土地却能创造极大的财富，写字楼也被称为“立体的工业园”。而年税收过亿元往往是写字楼含金量的重要指标。
来自市商务局的一组数据很是引人注目——截至去年底，全市超甲级写字楼19栋、甲级写字楼37栋、市级专业特色写字楼85栋，纳税贡献过亿的亿元楼宇从2014年的22栋增加到107栋，增长386.4%。2021年上半年，成都超甲级商务写字楼市场运行良好，平均租金范围103.13到147.16元每平方米。19栋超甲级写字楼中，租户的全国净税收总额过亿的楼宇达到15栋。超甲级写字楼市场净吸纳量22803平方米，入住率83.97%，同比提升了3.39%。
甲级写字楼是生产力高度发达、经济高度集约化的象征，它们以最少的土地面积，贡献出最大的经济产出，而在“服务业占主导”的时代，楼宇经济的权重不言而喻。
“楼宇经济与城市的发展高度关联，楼宇经济越庞大越成熟，代表这个城市的发展越前端。”市商务局相关负责人表示，高税收楼宇往往通过龙头企业的吸引，把产业链上不同类型的企业和资本、技术、信息、知识、人才等生产力要素，在特定的空间集聚，形成业务互补的“共生”产业链条，往往得到“1+1>2”的效果。“而高税收楼宇在集聚高品质经济体的同时，也承载了高端人才，是名副其实的高收入、高质量经济。”
另一方面，楼宇经济是复合性的，要看这栋楼的载体到底装了什么东西，有没有不同的合适的容器来去满足城市发展需求也很关键。对此，成都市楼宇经济促进会常务副秘书长张杨波表示，与城市战略相合之外，精细化运营将可很好提升城市楼宇经济的品质。“我们也将通过与楼宇经济相关的一系列指标，如楼龄，面积，出租率、平均租金等，给每栋楼宇画一幅精准的‘画像’，而这有利于全面掌握各楼宇的特征，从而提供更加精准的服务。一方面，为楼宇匹配相应企业，另一方面，为企业匹配相应资源。”
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