西安楼宇经济迎来“发力期”全力打造“立起来的开发区”
文化创意楼、金融商务楼、总部经济楼……在西安，一系列特色楼宇的快速发展，增强了企业的吸附力和集聚力，为楼宇经济的发展注入新动能。近年来，随着西安城市商业活力的不断提升，城市楼宇经济已成为拉动我市经济发展的重要支柱之一。
西安高新区鳞次栉比的写字楼 （资料图片） 摄西安报业全媒体首席i记者 王健 摄
西安城市商业活力不断提升
楼宇经济成拉动经济发展重要支柱
周末的西安赛格购物中心，熙熙攘攘、人头攒动，在巨大人流的带动下，该中心凭借惊人的销售额，连续多年入围全国商场销售十强；在高新区锦业路，金融企业和高科技企业集聚，让昔日的田野，变身高端CBD。一个购物中心的崛起，在带动周边商贸持续活跃的同时，教育、金融等多种现代服务业也日益繁荣，让该区域GDP密度迅速提升。
近年来，作为备受关注的经济形态，楼宇经济在西安城市经济发展中扮演着越来越重要的角色。今年上半年，西安全市生产总值增长2.8%，高于全国4.4个百分点，生产总值、规上工业增加值、固定资产投资增速三项主要经济指标增速均位列全国副省级城市第一名。
楼宇经济的发展为拉动西安经济发展提供了动能。“今年上半年，在疫情的严峻考验下，我市楼宇市场与周边城市相比整体表现平稳，供应量上新增2个写字楼项目，共计11万平方米，年内预计还有约17万平方米的新增。”据西安市投资合作局招商项目三处负责人介绍，截至今年6月，西安优质办公楼总存量达627.2万平方米，其中甲级办公楼178.6万平方米。已形成了市中心、高新一区、高新二区、南二环小寨、曲江、城北六大写字楼商务聚集区。从行业来源看，金融类、房地产和消费者服务已成为需求的主力，在线教育、商务服务等表现抢眼，更是未来主要的需求方。从区域分布看，主要集中于高新区及经开区。从租赁市场表现来看，二季度全市甲级写字楼净吸纳量达3.6万平方米，活跃度有所回升。
西安经济的快速发展，引来诸多国内外知名品牌首店落户。据统计，在2020年上半年，西安共开业各类首店品牌41家，其中西部首店1家、西北首店8家。城市商业活力不断提升，城市楼宇经济已成为拉动西安经济发展的重要支柱之一。
“一楼一特色”“一片一集群”
西安楼宇经济后发优势明显
近年来，西安经济与产业发展的活力与潜力持续攀升。伴随科技互联网等战略新兴产业的持续导入，尤其是以华为为代表的企业在西安设立区域总部，西安对头部企业、世界500强企业、创新独角兽企业、科技硬核企业的吸引力逐年增强，进而建立完整产业链，提升城市产业集群，奠定楼宇经济可持续发展的基础。
楼宇经济既是西安经济发展的重要助力，也是必然路径。“西安楼宇经济发展相对于北上广深等城市而言起步稍晚，但具有后发优势。”陕西省房地产研究会秘书长王蔚然告诉记者，结合上海、杭州、成都、广州等其他城市的实践经验，整体规划、因区制宜将成为西安楼宇经济后发先至的重要保障。
楼宇经济开发是个系统工程，需要考虑前期的设计及后期的招商运营等各方面情况，因此，站在全市高度进行统一引导、整体规划对于楼宇经济的快速发展具有重要意义。王蔚然建议，未来西安可从政府政策引导、社会组织助力、提升服务水平和引入社会力量等角度入手，实现楼宇经济最优化发展。
楼宇经济发展和产业的聚集度密切相关，产业集聚度越高，楼宇经济发展就越好。西安市各区在发展定位、经济基础、产业现状、载体品质、核心资源等方面各有不同，在楼宇招商引资中，以产业聚集为抓手，在产业定位上，因区制宜，立足现状调研及特点、优势分析，制定差异化发展策略。此外，超高层写字楼就像“立起来的产业园区”，在招商中，一个楼宇要有一个产业主体定位，以楼为特色，通过完善上下游产业链，形成 “一楼一特色” “一片一集群”，推动楼宇经济合理化、差异化发展。
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